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' PARECER TECNICO n°. 291/GTAC/2019

Referente: P.A. N° 2015-0.122.299-2 '

Assunto: Andlise de Risco Toxict;légico & Saide Humana e Plano de Intervengdo
Interessado: Servico Nacional de Aprendizagem Comercial SENAC.
Contribuinte: 088.298.0529-7

Localizag@o: Av. Engenheiro Eusébio Stevaux, n °873

Distrito: Compo Grclnde Subprefeitura: Santo Amaro

Area total: 34.000,00 m2 | |

Zoneomento Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 IDE-2

Trata o presente Processo, Administrativo de solicitac@o de laudo de avaliagdo
omb|enfo1 para o imévellocalizado na Av. Engenhewo Eusébio Stevaux, 873, Distrito de
Compo Grande, Subprefeitura de Santo Amaro, inserido em Zona de Desenvolvimento

Econdmico 2 — ZDE—Q

Em dtendimento ao Comunlque se n° 215/DEC®NT-2/2018 foi protocolado sob

‘n° 6027.2019/0004578-1 o Despacho n° 168/2019/1CEE emlhdo pela CETESB em

24/06/2019.

Sintese do Despacho n®163/2019/ISCR emiiid6 pela CETESB em 24/06/2019

Trata o presente de consideragoes quanto ao Plano .de Demoligdo das
estruturas existentes na area situadara Av. Eng. Eusébio Stevaux, 873, englobando dois
edificios (produgdo e odmmlstro’nvo) e dois galpdes, que outrora fizeram parte das

atividades industriais realizadas preterita men’re no local.

E Ressdl’ro -se que a classificagdo de residuos na elaborac&@o do Plano utilizou a
Resoluc;:oo CONAMA 307/2002 e Norma Técnica 10. 004/2004 o que ndo é adequado,
pode causar equivocos Nas alternativas selecionadas para seu gerenciamento, uma

vez que a norma foi elaborada para classificacdo de residuos lndustrlcns. A Resolugdo

CONAMA 307/2002 con’remplcl todos os tipos de residuos de cons’rruc;oo cwul a serem

gerados pela atividade de demolicd@o, sendo adeqguada para sud Ciossn‘u::oc;oo e
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- definicdo das etapas de gerenciamento.

O plano contempla basicamente a gerog:do de residuos de construgcdo civil
comuns, bem como material identificado como contaminado oriundo dos pisos de
concreto das edificagdes a serem demolidas, os quais ndo poderdo ser gerenciados
como Classe A devido a esta contaminagdo. Tais residuos deverdo ser enquadrados
como Classe D e destinados a aterros de disposicdio de .res[duos perigosos, o gque ndo

fica claro no Plano apresentado.

Além do concreto contaminado, faz-se mencd@o a outros residuos perigosos,
enquadrados como classe D, como telhas e caixas d'adgua de fibrocimento contendo
amianto e ldmpadas fluocrescentes. As telhas e caixas d'adgua serdo destinadas a
aterros de residuos perigosos e-as |dmpadas ser@o destinadas & descontaminag¢do e
reciclagem. '

Ha mencdo a uma cabine primdria de energi.o elétrica com dois
transformadores, cuja alternativa de destinagdo sera a reutilizagdo. Coéd ndo sejam
reutilizados, deverdo ser destinados a locais aptos a receber este tipo de residuos, ndo

sendo definido os possiveis destinatdrios.

Quanto aos residuos ndo perigosos, o-Plano ndo define uma Unica alternativa
de desﬁncg:c’:o para cada Classe, o que a principio ndo pode ser aceito, embora
quando implementado deverdo ser realizados os registros da destinagdo de todos os
residuos gerados na demolicBo para comprovar que ocorreram de maneira

adequada.

Os residuos enquadrados como Classe A foram considerados apenas "concreto
ndo contaminado” cujas as opgdes de destinagdo foram a reciclagem (na obra ou
por terceiros) ou a disposicdo em aterro. Para esta Ultima opcdo deverd ocorrer em
empreendimento com licenca cbmbaﬁvel para . disposicdo de RCC. As alvenarias e
ceraGmicas em geral possuem a mesma classificagdo e deverdo ser gerenciados da

mesma maneira.

Os residuos de Classe B, considerados como esquadrias, vidro, isopor e caixas
d'agua de fibra de vidro, apresentaram a destinacdo com reutilizagcdo ou reciclagem

por terceiros.

O gesso foi o Unico residuo enquadrado como Classe C, o que & incorreto, A

Resolugdo CONAMA 431/2011 alterou o Art. 3 da Resolucdo CONAMA 307/2002
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passando a classificar o gesso como Classe B, assim sendo, a disposicéo final em

aterros sanitdrios héo é a alternativa mais adequada para destinagdo deste material.

Néo se faz mengdo & remogdo e destinagdo de solo, tampouco das fundagoes
das edificacdes a. serem demolidas. Por fratar de drea contaminada, caso ocorram - -
nesta etapa, deverdo ser acompanhadas por téchicos especializados e os materiais
confqminodos deverdo ser destinados adequadamente conforme Anexo B da DD
038/2017/C. | ol

O plano apresentado é conceituaimente. satisfatério e pode ser aceito desde
que considere as adequagdes explicitadas neste - Despacho, previamente a

execucdo.

/

Foi .emitido o Comunique—sén" 31 1/DCRA—GTAC/2019, publicado no D.O.C. em
25/07/2019, que scolicitava a oprésen’rogdo do estudo "Plano de Demolicdo™ analisado
pela CETESB por' meio do Despacho n°® 163/2019/ISCR. '

> Diante. disso foi protocolada nesta SVYMA o estudo “Plano de Demoligdo”
4990RT/P-1949.12-DEM-18 — novembro/2018.

Sintese do Despacho n° 050/CAAA/14 emitido pela CETESB em 09/04/2014

Foi apresen’rodo o relatério *1° Componhcl de Monl’roromemo Analitico de
Agua Subterrénea para Encerromenfo.. _ Knorr Bremse - MA/12682/13/KSN -

fevereiro/2014".

Os resultados indicaram que apesar do decaimento das concentragdes dos

VOCs clorados, que elas permanecem elevadas nos centros de massa identificados.

As recomendagcdes solicitadas por meio do Despocho n° 120/CAAA/13 ndo
foram atendidas, n&o sendo realizada investigagdo odlc:|onol e o PM-16, onde foram
detectadas as maiores concentragdes de VOCs no componhc anterior, foi
desmobizlizado e substituido pelo PM-60/61. .

7 Por meio Ide documentacd&o encaminhada verificou-se que existiam na éarea da
empresa 9 (nove) mdaquinas de lavar pecas. N&o foram apresentadas informagoes
sobre os Iocois. onde estavam instaladas ou operaram: tubulacoes subterr@neas
associadas as mesmas, de’rolhes sobre operacdo, destinagcdo de residuos gerados, -
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etc. Nas conclusdes do relatdrio & informado que estavam prov&denmondo 0

atendimento das recomendacdes efetuadas no despocho citado.

Em 01/01/2014, o SENAC, novo propnetorlo da dreaq, solicitou um Parecer.
Técnico de mudanga de uso, e encaminhou o relatério "Andlise Risco Toxicoldgico &

Saude Humana e Plano de Intervencd@o — novembra/2013",

Neste relatério foi atualizado o estudo da-avaliac@o de risco e desenvolvido um
plano de intervengdo considerando o uso futuro da drea, que prevé dois cendrios
distintos de ocupacdo, um imediato com a manutenc@o das construcdes existentes
nos locais, e outro onde é planejada uma completa reestruturacdo, com a demolicdo

dos atuais edificios e construc@o de novas edificacdes.

A revisGo da crvcrhoc;oo de risco efe’ruodo n&o considerou os dodos levantados
na Ultima campanha de monitoramento realizada na drea, que ndo considerou as

recomendacdes efetuadas pela CETESB para complementac&o dq inves’rigoc;éo.

-O plano de intervencdo apresentado prevé a ufilizagcdo dos edificios 2 € 5
somente apds a implantacdo do sistema de extracdo de vapores (SVE), e
comprovacdo da mitigagdo do cendrio de intrusGo de vapores, durante o periodo
necessario para que a remediacdo seja executada e as metas de remediacdo
definidas para a contaminacdo da égua subterrénea sejam atendidas. De acordo
com as informacdes disponiveis, ndo exis’ré impedimento & utilizagdo das demais

edificagdes na forma como vinham sendo utilizadas pela empresa anterior.

. Dessa forma a CETESB entende que o plano de intervencdo apresentado néo
atendeu ao solicitado e deve ser revisado e reapresentado apds a complementacdo
da investigacdo, e atendimento das recomendacdes efetuadas no Despdcho e

120/CAAA/1S.

No que se refere & confinuidade da utilizacdo (uso comercial) dos prédios
atualmente existentes na drea, a CETESB concorda com as medidas de intervencdo
propostas, quais sejam, ndo utilizagdo dos edificios 2 e 5, ou implantacdo de um SVE
para mitigacdo do cendrio infrusdo de vapores, a ser comprovada por meio da
“demonstragdo de que foi aplicadd uma pressGo negativa abaixo do piso, ou de que .
as concén’rroc;éés de vapores abaixo do piso sdo inferiores as méaximas aceitdveis para

“as SQIs aplicdveis no caso.
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Siniefse do Despacho n® 292/CAAA/17 emitido pela CETESB em 21/08/2017

Em 20/072017 o SENAC protocolou o relatério 4437/RT/P-1949.10.CO-17 - Plano
‘de InTervenééo" e o relatério "4378/RT/P-1949.07.MO-16 — Monitoramento Ambiental
da Qualidade do Solo e da Agua Subterrénea - maio/2017, relativos a darea da
~empresa desativada Knarr Brenser Sistemas para Veiculos Ferrovidrios Ltda., adquirida
pelo SENAC. ‘ ' | |

No segundor relatério s@o apresentados os I’esul’rodos de uma nova campanha
de-\ monitoramento da qualidade da dgua sub’terréneo que confirma a série histérica
de monitoramentos realizadas na: oreo apontando umo elevacdo das concentragoes
detectadas porﬁuolmenfe porem com a mesma distribuic@o espacial. Dessa forma
serd necessario complementor a delimitacdo da pluma de cloreto de vinila e
ampliacéo da pluma de vopores.

Foram apresentados resultados do monitoramento da pluma de vapores abaixo
do piso junto aos centros de massa das plumos dissolvidas, os quais confirmam a

necessidade de lmplontoc;oo de medidas de intervengdo nestes locais.

O plano de intervengdo apresentado mantém o uso comercial das edlflcoc;oes
do local (ed|f|C|os 3, 4A, 4B, 6, 7A, 7B e 9) com pequenas dlteragdes na divisdo interna
das mesmas e utiizacdo do edificio 1 como estacionamento, - mantendo  sua
cobertura, mas promovendo a dabertura dc:s laterais dar edificoc;c_“no, e nado utilizagdo
do Edificio 2 e Edificio 5: bem como as c}reos.fechodos de dois pfeduenos galpdes no
limite leste do.terreno. | | .

) Esta proposta de UTI|IZCI(;CIO ja havia sido aprovada por meio do Despocho n°
O50/CAAA/14 de 09/04/2014. Os dados obtidos ha continuidade dos trabalhos de
investigacdo ndo alteram a posmbﬂ;dode de reutilizagcdo dos edificids apontados,
desde que ndo imrpec;qm a adocdo das demais medidas de cbmplemen’rogfio de
investigacdo de intervengdo qué possam ser necessarias na cohﬂnuidode das agoes
de gerenciamento, pefmonecendo as re_comendoc;ées efetuadas por meio dos

Despachos nos 068/CAAA/15, 081/CAAA/1S5 e 258/CAAA/6.
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Consideragoes

Inicialmente é pertinente informar que a CETESB por meio do Despacho n°
292/CAAA/17 de 21/08/2017 manifestou-se favordvel ao Plano de Intervencdo

atualizado para a area em questdo.

No plano apresentado pelo interessado havia a previsdo da monUTenc;c"Jo dos
edificios 2 (produgdo) e 5 (administragcdo), e foi exigido pélo,é?gdo ambiental estadual
a ndo utilizag&o destes edificios, entretanto, nas plantas apresentadas a este GTAC os

mesmaos seriam demolidos. .

Diante disso seria necesséria nova manifestacdo da CETESB referente a
atualizac&o do Plano de Intervencéo, delsfo forma foi apresentado o relatério Plano
de Demolicdo para andlise da CETESB, que se manifestou por meio do Despacho n°
163/2019/ISCR. '

No estudo denominado Plano de DemolicGo, em seu Sumdrio Executivo hd a
_informagdo de que a demoligdo do edificio 2, 5 e de dois pequenos galpdes na
porcdo leste da. drea foi definida como proposta no Plano de Intervencdo,
recomendando a ndo utilizac&o dos edificios supracitados, devido a presenga de
Tricloroeteno e Cloreto de Vinila na agua subTerréned em concentracdes superiores A
CMA, para inalagdo de vopofes em ambiente fechados comerciais e compostos

Tetracloroeteno , Tricloroeteno e Etilbenzeno nas amostras de vapores do solo.

i

A CETESB ja havia aprovado o Plano de Intervencdo meio dos Despacho nes
050/CAAA/14 e _292/CAAA/17, que. previam a ndo utilizacdo dos edificios e galpdes
referidos, entretanto, nGo havia sido apresentada a informagdo de que os mesmos

_ seriam demolidos.

Diante disso, foi apresentado pelo interessado o estudo Plano de Démoli(;c"no
gue inclui a demolicdo deste edificios e galpdes, e apds andlise a CETESB, por meio do
Despacho n° 163/2019/ISCR, aprova o plano de demoligdo com adequacoes
descritas no Despacho e informa que por se'trofor de drea contaminada, caso na
execucdo da demolicdo, ocorra remogdo e ‘desﬂnac;éxo de solo, deverdo ser
acompanhadas por técnicos especializados e os materiais contaminados dispostos

\

corretamente.

E importante informar que a drea estd sob andlise pela CETESB e em

observ@ncia ao que dispde a Resolugcdo CONAMA-n°. 237 de 19/12/97 que estabelece
6
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que "os empreendlmen’ros e atividades serdo Ilcenc:|qdos em um Unico mvel de
competencro e a Lei Complementar n°. 140/2011 que impde que em seu An‘ 13 que
“Os empreendmenfos e atividades sdo licenciados ou autorizados, ambientalmente,
por um uUnico ente federativo”, logo o gerenciamento da contaminac@o é de

competéncia do érgd&o ambiental estadual.

RF: 795.079-9

Tendo em vista o op‘res‘enfqdo.nos Despachos emitidos pela CETESB que |

aprovam o Plano de Intervencdo e o Plano de Demolic&o.
Considerando ainda que conforme artigo 64 do Decreto 59.263/2013:

§ 3° Caso o Plano de Intervengd@o apresenfodopefo responsdvel legal seja
aprovado, o responsdvel legal deverd apresentar o parecer técnico emifido pela
CETESB aos 6rgdos municipais competentes para a emissGo das devidas autorizagdes

para demolicéo e consfru¢@o -

Diante da manifestagdo da CETESB, no que compete a esta pasta, ndo ha
dbice quanto & emissdo de Alvard de -Aprovagdo e Execugdo de Edificac;éo Nova,
considerando que deverdo ser segwdos todas as recomendoc;oes da CETESB, bem
como o plano de intervengdo- cprovodo Devero ser od|<:|onodo no alvard a seguinte

ressalva:

“O Cerlificado de Conclusdo de Obra serd condicionado a manifestagdo de
SVMA/GTAC, bem como & apresentagdo de Termo de Reabilitagdo de Uso Declarado,

_este Gltimo emitido pela CETESB". ! X

Cabe ressol’rcf qUe ‘existe averbacdo na Matricula sobre decisdo judicial
determinando que a Munic-ipolidode de S&o Paulo se abstenha de emitir Alvard de
Construcéo de Obroi Nova ou Alvard de Funcionamento, entretanto, este Grupo
Téénico se manifestou apenas quanto ao gerenciamento da contaminagdo analisado
por C'ET-ESB‘nos termos do Art. 137 da Lei 'Municipctl n°. 16.402/2016 e ndo quanto aos
demais condicionantes para a emissdo do Alvard de. Aprovagdo e: Execugdo de
Edificagc@o Nova. | ; '
E importante salientar que existe a necessidade de um ocomponhomen’ro
‘cri’rerios‘o quando de futuras intervengdes no terreno, como a retfirada do piso e
'con’rra—piso, movime‘n’rogao de terraq, terroplénogem, escovo¢@o, entre outfros, uma

i

vez que mesmo que .na areo ndo fenha sido encomrcdo suspeita de

contaminagdo, ou mesmo que a mveshgo(;oo COI’]fII’mOTOFIO ou detolhodo tenha
7
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indicado auséncia de contaminagdo, focos de contaminagdo podem,
eventualmente, ser-encontrados no canteiro de obras..." (Guia para Avaliagdo do

‘ Potencial de Contaminacdo em Iméveis, CETESB, 2003).

Informamos que a manifestagcdo deste DCRA/GTAC foi baseada em dados e
informagdes conhecidas até o presente momento e se reserva o direito de rever a
andlise efe’ruodo caso surjam fatos que modifiqguem as condigcdes omblen’ro:s atuais

do |movel bem como emitir novo parecer técnico.

Sugere-se a emissc’:‘:o de Comunique-se solicitando ao interessado demais
és’rudos a serem protocolados em CETESB, ber'n como as manifestacdes e pareceres
emitidos pelo érgdo ambiental estadual, Termo de Reabilitacdo para Uso Declarado e
a matricula com a overbquo da reobili’rdgc’:o, além da coépia dos Alvards de

Aprovacdo de Edificacdo Nova.

Impende destacar que drea (SQL 088.298.0529-7) permanecerd cadastrada no
Sistema de Informacdo de Gerenciamento de Ar\eC}s Contaminadas - SIGAC como
“contaminada/elaboragc@o de plano de intervencdo" pelas substéncias Cloreto de
Vinila, Cis - 1,2 - Dicloroeteno, Tricloroeteno (TCE), Tetracloroetileno, Aluminio, Bdrio,

Boro, Chumbo, Cobalto, Ferro e Manganés.

Séo Paulo, 17 de outubro de 2019
BRIt
Qu:mico Dunllo de Souza Dias
Analista de Meio Ambiente
RF: 793.026.7
SVMA/CGLA/DCRA/GTAC



